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Jednq z coraz bardziej popularnych _form przekazania majqtku
w rodzinie jest umowa o dozywocie, na podstawie ktorej w zamian
za przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, nabywca zobowiqzuje
sie zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

Wazne! Przedmiotem umowy o dozywocie moze byé kazda
nieruchomosé, nie tylko gruntowa, ale takze nieruchomosé
budynkowa i lokalowa, ale nie spotdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego.

Istota umowy o dozywocie polega
na tym, ze wlaéciciel nieruchomoéci
zobowiazuje sie przenie$¢ na druga
osobe, najczesciej osobe bliska,
wlasno$é nieruchomosci, a nabywea
zobowiazuje sie do dozywotniego
utrzymania zbywcy badz zbywcow
(dozywotnikéw). Dozywocie mozna
tez zastrzec na rzecz osoby bliskiej
zbywcy.

Nabywca nieruchomo$ci w ramach
ogoblnego zobowigzania do utrzy-
mania zbywcy przyjmuje na siebie
obowigzki w postaci:

przyjecia zbywey jako domow-
nika,

zapewnienia zbywcy wyzywienia,
ubrania, $wiatla i opatu,
zapewnienia zbywcy odpowied-
niej pomocy i pielegnowania go
w chorobie,

sprawienia zbywcy wlasnym
kosztem pogrzebu odpowiada-
jacego miejscowym zwyczajom

i wystawienia nagrobka.

Obowiazki te sg przykladowe.
Przyjmuje sie, ze zakres obo-
wiazkoéw nabywcey utrzymania
dozywotnika (dozywotnikow)
powinien siega¢ tak daleko,

by dozywotnik nie musial poszu-
kiwa¢ $rodkoéw utrzymania gdzie
indziej i z uwagi na nieprzewidy-
walng dtugo$é¢ zycia oraz potrze-
by dozywotnika strony umowy
moga okre$li¢ inne §wiadczenia,
niz wymienione przykladowo.
Same uprawnienia dozywotnikow
sq uprawnieniami $ciéle osobi-
stymi — przystuguja one tylko do-
zywotnikowi lub dozywotnikom,
sa niezbywalne i wygasaja wraz

z jego (ich) $miercia.

Umowa o dozywocie jest umowa
odplatna i nabyta nieruchomosc¢,
w czasie trwania wspolnoéci
majatkowej (ustawowej lub
umownej) wchodzi sklad majatku
wspolnego matzonkéw, a zobo-
wigzania, ktore na siebie przyjmu-
ja nabywcy — malzonkowie beda



realizowac z majatku wspdlnego.
Postanowienia umowy o dozywo-
cie moga by¢ wiazace nie tylko

dla stron umowy, czyli zbywcy

i nabywcy nieruchomosgci, ale tak-
ze dla osoby bliskiej zbywcy, jezeli
dozywocie zostalo dla takiej osoby
w umowie dozywocia zastrzezo-
ne. Za osobe bliska uwaza sie nie
tylko krewnego czy powinowa-
tego, ale rowniez osobe, z ktora
zbywca nawiazal Sciste kontakty
osobiste majace charakter trwaly,
na przyklad osoba zyjaca ze zbyw-
ca w konkubinacie lub innym
zwiazku nieformalnym.

Przeniesienie wlasnosci nieru-
chomosci nastepuje z jednoczes-
nym obciazeniem nieruchomosci
prawem dozywocia. Oznacza to,
ze w przypadku zbycia nierucho-
moSci obcigzonej tym prawem,
kolejny nabywca nieruchomo$ci
ponosi takze osobista odpowie-
dzialno$c¢ za $wiadczenia na rzecz
dozywotnikow.
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Umowa o dozywocie z reguly
zawierana jest miedzy osobami
krewnymi lub powinowatymi,

a jezeli tak nie jest, to z osobami
pozostajacymi w dobrych, przy-
jacielskich stosunkach. Praktyka
dostarcza jednak przykladow,

ze wzajemne stosunki mogg ulec
zmianie i niemozliwe jest dalsze
pozostawanie ze soba dozywotni-
kow i nabywcow nieruchomosci
pod jednym dachem. W takim
przypadku istnieje mozliwoéé
zamiany dozywocia na rente,
czyli §wiadczenie okreslonej
kwoty pienieznej. Jednak o takiej
zamianie Swiadczenia decyduje
wylgcznie sad.

Umowa o dozywocie jak wspo-
mniano powyzej jest umowa
odplatna. W zamian za nierucho-
mos$¢ powstaje okres§lone umowa
$wiadczenie. »»
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Wywotuje ona zatem skutki po-
datkowe. Notariusz sporzadzajacy
umowe pobierze od nabywcow
nieruchomoéci i przekaze do Urze-
du Skarbowego nalezny podatek
od czynnosci cywilnoprawnych,
ktory przy umowie dozywocia
wynosi 2% od warto$ci rynkowej
nieruchomosci — na podsta-

wie ustawy z dnia 9 wrzeénia
2000 roku o podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych.

Wazne! Jezeli zbycie nieruchomo-
$ci nastepuje przed uptywem pieciu
lat od jej nabycia przez zbywce,
bedzie on musial zaptaci¢ podatek
dochodowy.

Umowa o dozywocie zwigzana jest
tez z oplatami sagdowymi za wpis do
ksiegi wieczystej wlasno$ci na rzecz
nabywcy nieruchomogéci w kwocie
200 zt i wpis dozywocia na rzecz
dozywotnika w kwocie 150 zl, ktore
notariusz pobierze przy sporza-
dzeniu umowy i przekaze sadowi
prowadzacemu ksiege wieczystg.
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